UCHWALA NR 359/XXXVII/2013
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Ostrowie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.")
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Ostrowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ~ Studium  Uwarunkowan  1Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg 215/XXV/08 Rady Miejskie;j
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr 24/V/11 Rady Miejskie;
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutlowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Ostrowie,
opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu.
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§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odleglo$¢ sytuowania S$ciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu

zewnetrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich budynkow
w granicach dziatki budowlanej;

3) ,,wskazniku intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec iloraz
powierzchni calkowitej oznaczajacej sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach
przegréd zewnetrznych, wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
1 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML, 3ML
14ML;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN;

3) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:
1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

5) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami 1KDWx, 2KDWx
1 3KDWx.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow 1budowli o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie,

c) obiektow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen kanalizacyjnych,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych, obiektow malej architektury oraz
elementow systemu informacji gminnej;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych
elementow betonowych;
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3) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z obiektami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbgdne; do realizacji
inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) gromadzenie 1 segregacje odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
na terenie dziatki budowlanej oraz ich zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Srem;

2) zagospodarowanie  wod  opadowych  iroztopowych na terenie
nieruchomosci  z dopuszczeniem  odprowadzania do  kanalizacji
deszczowej;

3) odprowadzanie S$ciekéw w postaci woéd opadowych 1roztopowych
z terenu drég publicznych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem, do
czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia pasa drogowego;

4) odprowadzanie  $ciekbw  bytowych do kanalizacji  sanitarnej,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

5) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow
oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) ML i UT jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

6) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ stosowania piecOw
1 trzono6w kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych
z biomasy;

8) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii z wylgczeniem
energii wiatrowe;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. Na terenie oznaczonym symbolem: MN :
1) ustala sig:

a) lokalizacje jednego nowego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) lokalizacje jednego wolno stojacego garazu,
c) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego nie wieksza niz 9 m oraz do dwoch
kondygnacji nadziemnych,

- dla garazu nie wigksza niz 5 m 1 nie wigksza niz jedna kondygnacja
nadziemna,

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°,

e) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkow wytacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
1 biatym,

f) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialu dachowkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym lub brgzowym,

g) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;,

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
1) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;,

j) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz
1500 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,

k) dostep do dziatki budowlanej z drogi publicznej 1KD-D 1 2KD-D;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatalno$¢ ustugowa;

3) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, znajdujacego si¢ poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
z prawem jego przebudowy i remontu, na warunkach okreslonych jak dla
nowej zabudowy, bez prawa jego rozbudowy.
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§ 9. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML i 4ML :
1) ustala sig:
a) lokalizacje wolno stojacych budynkow rekreacji indywidualne;,

b) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej na
kazdej dziatce budowlane;,

c) lokalizacje garazy, wiat garazowych 1 budynkoéw gospodarczych jako
wolno stojacych,

d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw rekreacji indywidualnej nie wigkszg niz 7 m oraz do
dwoch kondygnacji nadziemnych,

- dla garazy, wiat garazowych 1 budynkéw gospodarczych nie wicksza
niz 3 m,
e) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°,

f) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkoéw wytacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym
1 bialym,

g) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

h) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;,

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,

j) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;,

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,

1) dostep do dziatek budowlanych z drogi publicznej 2KD-D 1 3KD-D;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wykonanych zblachy i betonowych
elementow prefabrykowanych.
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§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem UT ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych zwigzanych zobstuga turystyki
1 gastronomig;

2) lokalizacje obiektow malej architektury;

3) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 6 m 1nie wigkszg niz jedna
kondygnacja nadziemna;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

5) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
1 biatym;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dopuszczenie wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz
5000 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;

10) dostep do dziatek budowlanych z drogi publicznej 2KD-D i 3KD-D.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej;
3) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

2. Tereny 1KD-D 1 2KD-D stanowig poszerzenie drogi publiczne;,
znajdujacej si¢ poza granicami planu.

§ 12. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDWx, 2KDWx i 3KDWx
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos$¢ sytuowania elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie granic isposoboOw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. W zakresie szczegdlnych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej
lub rownej; 50 m n.p.t., z wyjatkiem obiektow telekomunikacyjnych 1z
zastrzezeniem pkt 3;

3) projektowane budowle o wysokosci wigkszej lub rowne; 50 m n.p.t.
wymagaja uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 16. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
ustala si¢:

1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 1ML, 2ML, 3ML i 4ML lokalizacj¢ miejsc postojowych
w obrebie dziatki budowlanej wilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej, do miejsc
postojowych wlicza si¢ stanowiska w garazu;

3) na terenie MN lokalizacje:

a) minimum 2 miejsc postojowych, do miejsc postojowych wlicza si¢
stanowisko w garazu,

b) dodatkowo 1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugoweyj;

4)na terenie UT lokalizacj¢ co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
Ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdow 1 skrzyzowan;

3) zjazdow;

4) podziemnych obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 5;
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5) napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) reklam 1itablic informacyjnych, z wyjatkiem elementow systemu
informacji gminnej;

2) ramp, schodow 1 pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza
terenem drogi.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem:
rozbudowy, przebudowy lub remontu;

2) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz 1energi¢ elektryczng — z sieci infrastruktury
technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

§ 18. W zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r.poz. 951, poz. 1445,
Dz.U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr
359/XXXVI1/2013
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 19 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Ostrowie, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
359/XXXVI1/2013
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 19 wrzes$nia 2013 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W  zwigzku zopracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 359/XXXVII/2013
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Ostrowie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadah wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 189/XIX/12 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 lutego 2012 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Ostrowie.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata

Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012r.),
obszar proponowany do objg¢cia miejscowym planem obejmuje:

1) teren zabudowy letniskowej oznaczony symbolem N3 ML,
w ramach ktoérego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystyki 1 rekreac;i,

b) ustala si¢ lokalizacje Sciezki spacerowej wzdluz brzegu jeziora oraz
zakaz lokalizacji zabudowy w pasie 25 m od brzegu jeziora;

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej oznaczony symbolem N3 RZ1, w ramach ktorego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w pasie 50 m od brzegu
jeziora,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na dziatkach
o powierzchni minimalnej 1500 m?,

- zabudowy letniskowej, siedliskowej 1 zagrodowej,

- nieucigzliwej produke;ji rolnej 1 hodowlane;,
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- nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ustug, w tym drobny handel
(o pow. uzytkowej do 200 m?).

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz.
647 z p6Zn. zm.).

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6ézn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie  statutow  solectw gminy Srem, zmienionej uchwala
Nr 331/XXXVII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr 227/XXII/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancow Solectwa, za posrednictwem
Sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
o wytozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat pozytywna opini¢ Sotectwa.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujgcego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli nieruchomosci.
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W zwigzku zzachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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